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Sdéleni kliCovych informaci

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investiénim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje
zakon s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikdm, nakladim, moznym vynosiim a ztratdm spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi
produkty.

Obecné informace

NAZEV PRODUKTU Prioritni investiéni certifikat B3 (PIC-B3)

NAZEV TVURCE PRODUKTU - EMITENTA Nosta — Herz Investments, a.s.
alternativniho investi¢niho fondu ve smyslu Smérnice Evropského

. A arlamentu a Rady 2014/65/EU a vykonava ¢innost spravy majetku

TVURCE PRODUKTU — EMITENT JE SPRAVCEM rovnataing o obhgspodafovénim dlo Zakona &, 24012013 Sb. 6 investiénich
spole€nostech a investi¢nich fondech (dale také ,ZISIF")

ISIN nepridélen

INTERNETOVA STRANKA www.nh-investments.cz

TELEFON +420 603 995 500

DATUM VYPRACOVANI/ POSLEDNI UPRAVY 1. fijna 2023

ORGAN DOHLEDU ODPOVEDNY ZA DOHLED NAD TVURCEM PRODUKTU Produkt nepodléha dohledu Ceské narodni banky

UPOZORNENI Produkt, o jehoz koupi uvazujete, je slozity a maze byt obtizné srozumitelny

Typ produktu

Prioritni investi¢ni certifikat B3, inominatni investi¢ni cenny papir, s nimz je spojeno pravo na podil na majetku a dluzich samostatného ucetniho
stfediska tvdrce produktu — investi¢ni jednotky 2.1, kterou tvlrce produktu zfidil za i€elem provadéni investic shromazdénych penéznich prostfedkud
od investord do investi¢nich certifikatt dle investiéni politiky uvedené v emisnich podminkach produktu, véetné prava na odkup investi¢nich certifikatl
tvdrcem produktu na zakladé zadosti vlastnika investi¢nich certifikatd za podminek uvedenych v emisnich podminkach produktu.

S produktem nejsou spojeny zadné zaruky, vyjma Podminéné garance minimalniho vynosu a Individualni refundace poc¢atecni investice, dle délby
zhodnoceni uvedenych v emisnich podminkach produktu.

Cile produktu

Investiéni strategii emitenta je investovani zejména do ucasti na obchodnich spole€nostech, a to jak ve formé kapitalovych investic (nabyvani
obchodnich podild na téchto spoleCnostech) tak i poskytovani uvérd a zapujcek, pfiplatkd, dale investovat pfimo ¢&i nepfimo skrze SPV do
nemovitosti, nemovitostnich projektl, pohledavek, exklusivnich sbératelskych pfedmétt a ostatnich investi¢nich produktd. Nékteré projekty jsou
realizovany také s vyuzitim uvérového financovani. VSechny investice budou realizovany na tzemi Evropy. Zisk investi¢ni jednotky 2.1 je generovan
kapitalovym zhodnocenim investic, ristem hodnoty majetku a majetkovych tGcasti ve spole¢nostech a urokovymi vynosy z poskytnutych aveérd.
Vynos produktu je uréen na zakladé pravidel pro distribuci vynosu definovaného v emisnich podminkach produktu a je odvozovan od rdstu hodnoty
portfolia investiéni jednotky 2.1. Timto se zvySuje potencialni vynos produktu, ale sou¢asné je s timto produktem spojeno vyznamné vysSi riziko
ztraty investovanych prostfedkl. Vztah mezi vynosem portfolia emitenta a vynosem produktu neni zcela pfimy. Pravidla pro vypocet hodnoty
produktu mohou byt sloZita a obtizné srozumitelna, a proto je nezbytné, aby se s nimi investor detailné seznamil jeSté pfed uskute€nénim investice.

Investorum do produktu je alokovano dosazené zhodnoceni portfolia prednostné, a to az do maximalni vy$e odpovidajici 12,5 % p. a. z hodnoty
produktu. V pfipadé nedostatecné vykonnosti portfolia nebo v pfipadé ztraty, kterou utrpi portfolio investi¢ni jednotky 2.1, je podminéna garance
minimalniho vynosu produktu az do vySe odpovidajici 5 % p. a. z hodnoty produktu zajisténa na vrub investi¢ni jednotky 1, resp. z hodnoty produktu
vykonnostnich investi¢nich certifikatd A vydavanych emitentem. Drzitel Investi¢niho certifikatu PIC-B3, mlze v pfipadé poklesu hodnoty Investi¢niho
certifikatu PIC-B3 pod hodnotu jeho pocatecni investice, zazadat emitenta o Individualni refundaci poc¢atecni investice, dle emisnich podminek
produktu.

Zamysleny retailovy investor

Tento produkt mize nabyvat vyluéné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF s odpovidajicim finanénim zazemim, investi¢nimi cili,
odbornymi znalostmi a zkuSenostmi, coz prokazi pravnimi predpisy stanovenym zplisobem. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit
své portfolio o alternativni druhy investic s relativné konzervativnim rizikové vynosovym profilem, jejichz vykonnost zpravidla neni zavisla na
vykonnosti tradi¢nich investi¢nich nastroju (akcie, dluhopisy). Produkt neni vhodny pro investory, ktefi vyZaduiji v pfipadé potfeby rychlé zpenézeni
své investice pred uplynutim planovaného investi¢niho horizontu.

Nabidka na Upis investi¢nich certifikatd PIC-B3 mize byt urcena i uzSimu okruhu investor(, nekvalifikovanym investorim, ktery nesmi pfesahnout
celkovy pocet 20 investord ve vSech tfidach investinich certifikatd vydavanych emitentem.

Investi¢ni horizont investora: min. 4 roky
Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:
e  jsou schopni absorbovat ztratu vyznamné &asti investované castky;

e  akceptuji omezenou likviditu své investice;
e maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do nemovitosti maji;

e  maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do majetkovych ucasti;
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e maji znalosti a zkuSenosti s investovanim za vyuziti Uvérového financovani.

Pojistna plnéni a naklady: neexistuji a nejsou ve vztahu k produktu relevantni.

Souhrnny ukazatel rizik (SRI)
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Nizsi riziko VysSi riziko

UPOZORNENI
Ukazatel SRI predpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu doporuéeného investi¢niho horizontu 4 roky. Skute¢né riziko se mlze
podstatné liSit, pokud pozadate o odkup produktu predé¢asné. Muzete tak ziskat zpét méné.

Slovni popis SRI

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze produkt
pfijde o penize v dusledku pohybu na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit.

Zaradili jsme tento produkt do tfidy 7 ze 7, coz je nejvysSi tfida rizik.

Tento produkt je do pfislusné tfidy rizik zafazen z divodu absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele s
vhodnymi parametry.

Pro vynos tohoto produktu jsou zasadni trzni rizika, zejména rizika vyvoje cen na nemovitostnim trhu a exklusivnich sbératelskych predmétd. Ma se
za to, Zze produkt ma vécné vyznamné riziko likvidity.

Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu. Maximalni mozna ztrata pfedstavuje celou investici investora (investovanou
¢astku, resp. aktualni hodnotu investice). Kromé investovaného kapitalu nenese investor riziko vzniku dal$ich zavazk( nebo povinnosti (véetné
podminénych).

Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou €astku, mohli byste pfijit o veSkeré své investice.

Scénar vykonnosti

Tato tabulka uvadi, kolik byste mohli ziskat zpét za pfisti 4 roky podle riznych scénafu za predpokladu, Ze investujete 3.150.000 K¢.
Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MiZete je porovnat se scénafi jinych produktd.

Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zalozenym na dilkazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou
pfesnym ukazatelem. Co ziskate, se bude liSit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate.

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradnych okolnostech na trhu a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni zaplatit.

Uvedené udaje zahrnuji vedkeré naklady samotného produktu, ale mohou se ligit aplikovanou vysi vstupni poplatku. Udaje neberou v tvahu Vasi
osobni darnovou situaci, kterd maze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Tyto scénare uvadéji, kolik byste mohli v zavislosti na dobé drzby produktu ziskat po Uhradé nakladi:

Scenar Drzeni produktu do Drzeni produktu do 36 Drzeni produktu do 48 Drzeni produktu do 60
pz meésicich meésicich mésicl

Kolik byste mohli ziskat 2917561 2938 200 4261732 4610631
IR A 18 Zpét po Uhradé nakladu
Pramérny vynos v ¢ase -3,4% -2,0% 8,1% 8,1%
Kolik byste mohli ziskat 2970302 2803 747 4384265 4782420
Nepfiznivy scénar A Uhradé nakladd
Prdmérny vynos v ¢ase -2,5% -3,6% 8,8% 8,9%
Kolik byste mohli ziskat 2800 647 2798513 4803 786 5350429
T A il ZPét po Uhradé nakladu
Pramérny vynos v ¢ase -53% -3,6% 11,3% 11,4 %
Kolik byste mohli ziskat 2798933 2856178 5079 688 5858 694
T T LI Zpét po Uhradé nakladd
Prdmérny vynos v Case -5,4% -3,0% 12,5% 12,5%

Neexistence zaruk a systému odSkodnéni pro produkt

Investor muze Eelit finanéni ztraté v disledku selhani tvarce produktu, pfi€emz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro
investory (Fond pojisténi vkladt, Garanéni fond obchodnik(l s cennymi papiry apod.), vyjma Podminéné garance minimalniho vynosu a Individuaini
refundace poc¢atecni investice za podminek popsanych v emisnich podminkach produktu.
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Souhrnny ukazatel nakladua (RIY)

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové naklady
zohledriuji jednorazové, prabézné a vedlejsi naklady.

Zde uvedené naklady jsou kumulativni naklady produktu samotného po Ctyfi rizné doby drzeni. Zahrnuji mozné srazky za pred€asné ukonceni.
Udaje predpokladaji, Ze investujete 3.150.000 K&. Tyto Gdaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

Naklady v ¢ase

Emitent Vam muze uctovat v ¢ase jiné vstupni naklady. Pokud ano, pak Vam poskytne o téchto nakladech informace a objasni Vam, jaky dopad
budou mit v ¢ase na Vasi investici.

Naklady celkem (K¢) 38594 43 436 75 208 84 643
Dopad na vynos (RIY) ro¢né 0,68% 0,49% 0,42% 0,34%

Skladba nakladu

Tabulka nize ukazuje:
. dopad rliznych typl nakladt v kazdém jednom roce na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporu¢ené doby drzeni,
e vyznam rlznych kategorii nakladd.

Tato tabulka ukazuje dopad na vynos rocné

Dopad nakladd, které platite pfi vstupu do investovani.

Naklady na vstup 0,28 % To je maximum, které zaplatite, a mohli byste platit méné. Tato polozka
zahrnuje zejména naklady spojené s upsanim produktu.

Jednorazové

naklady
Dopad nakladd na ukon&eni Vasi investice, kdyz dosahla doporu¢ené

Naklady na vystup doby drzeni.

Dopad nakladt nasich nakupt a prodeju podkladovych investic na

Transakéni néklady portfolia produkt.

Priibézné naklady

Dopad nakladu, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasich
investic.

» Vykonnostni poplatky Dopad vykonnostniho poplatku.
VedlejsSi naklady . . . S
Odmény za zhodnoceni kapitalu Dopad odmén za zhodnoceni kapitalu.
Doporucena doba drzeni

Investi€ni horizont: minimalné 4 roky

Jiné pribézné naklady 0,39 %

Investorovi je doporuc¢eno drzet produkt po dobu planované existence fondu. Investi¢ni horizont fondu byl stanoven s ohledem na
predpokladany vyvoj na trhu podkladovych aktiv. Predéasny odkup je spojen s dodateénymi naklady na likviditu na strané fondu, a
proto je pfredéasny odkup zatizen vyznamnou srazkou. Vynosy spojené s vlastnictvim aktiv fondu nemusi byt pred okamzikem finalniho
prodeje portfolia dostatecné zohlednény v hodnoté investice pro tucely pfedéasného odkupu.

Pred¢asny odkup produktu muze vynutit pfedéasné nebo nevyhodné zpenézeni aktiv emitenta, coZz se mlze nepfiznivé projevit v hodnoté
produktu.

Postup zruseni investice a kdy je zruSeni investice mozné

Podani pisemné zadosti o odkup produktu dorucené:

e  postou s Ufedné ovéfenym podpisem na adresu Nosta — Herz Investments, a.s., Perucka 61/13, Vinohrady, 120 00 Praha 2;
e dalSimi zpUsoby upravenymi emisnimi podminkami produktu.

Podani zadosti o odkup investi¢nich certifikatd PIC-B3 ze strany investora je mozné podat nejdfive po uplynuti Ihaty 24 mésicti od Rozhodného
dne pro Upis odkupovanych investi¢nich certifikatd. Rozhodnym dnem pro Upis se rozumi den pfipsani penéznich prostfedkl na bankovni Ucet
Emitenta ¢i den Gcinnosti smlouvy o zapoctu v pfipadé nepenézitého pinéni.
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Emitent vyporada pfijaté odkupy ve Ihaté do:
e 120 dnd od Rozhodného dne pro vyporadani odkupu investi¢nich certifikatd, pokud pfisluSny investor Zada o odkoupeni investi¢nich
certifikatd v aktualni hodnoté nepfesahujici 5.000.000, - K¢&;
. 180 dnli od Rozhodného dne pro vyporadani odkupu investi¢nich certifikatl, pokud pfislusny investor zada o odkoupeni investi¢nich
certifikatd v aktualni hodnoté presahujici 5.000.000, - K¢;
Rozhodnym dnem pro vyporadani odkupu se rozumi prvni den nasledujiciho kalendarniho mésice po mésici, ve kterém byla obdrzena Zadost
o odkoupeni investi¢niho certifikatu.
Pfi odkupu v horizontu kratSim nez 36 mésict od Upisu investicnich certifikati bude uplatnén vystupni poplatek, coz muze zapficinit
celkové nizsi zhodnoceni investice, nez byla o¢ekavani investora.

Produkt bude odkoupen za ¢astku, ktera se rovna aktualni hodnoté investi¢niho certifikatu pro den, ke kterému obdrzel pisemnou Zadost o
odkoupeni investi¢niho certifikatu, pfi¢emz touto hodnotou se rozumi hodnota investi¢niho certifikatu ur¢ena k poslednimu dni kalendainiho
meésice, ve kterém byla emitentovi doru¢ena zadost o odkup.

Poplatky a pokuty pfi odkupu produktu

Na odkupy investi¢nich certifikatt se aplikuje vystupni poplatek ve vysi:

e 35 % hodnoty odkupovanych investi¢nich certifikatd PIC-B3 v pfipadé, Ze investor pozada o odkup investi¢nich certifikatl PIC-B3 ve
Ihaté pred uplynutim 36 mésict od Rozhodného dne pro Upis odkupovanych investi¢nich certifikatd PIC-B3,

e 0 % hodnoty odkupovanych investi¢nich certifikatd PIC-B3 v pfipadé, Ze investor pozada o odkup investi¢nich certifikat PIC-B3 ve
Ihaté po uplynuti 36 mésict od Rozhodného dne pro Upis odkupovanych investi¢nich certifikatd PIC-B3.

Rozhodnym dnem pro Upis se rozumi den pfipsani penéznich prostfedkd na bankovni u¢et Emitenta ¢i den ucinnosti smlouvy o zapoctu v
pfipadé nepenézitého pinéni.

Podani stiznosti

Stiznost ohledné produktu ¢i jednani zastupce emitenta je nutné dorucit pisemné na adresu Nosta — Herz Investments, a.s., Perucka 61/13,
Vinohrady, 120 00 Praha 2;

Informacéni dokumenty, které maji byt investorovi poskytnuty v predsmluvni nebo posmluvni fazi

Stanovy

Emisni podminky Prioritnich investi¢nich certifikat B3 (PIC-B3)
Smlouva o Upisu investi¢nich certifikatd PIC-B3

Identifikacni a kontrolni dotaznik

Investi¢ni dotaznik pro vyhodnoceni pfijatelnosti
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